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Parkstadt
MITTEN IN DER STADT Engelhalde

Wohnen und Wohlfuhlen

Die Parkstadt Engelhalde in Kempten setzt
einen neuen Standard fir komfortables
Wohnen in schoner Innenstadtlage und
schafft einen Ort, an dem Natur und
Lebensqualitdat harmonisch miteinander
verbunden sind.

Sudlich des 16 Hektar groBen Engelhalde-
parks gelegen, verbindet die Parkstadt
Engelhalde naturnahe Erholung mit der
ausgezeichneten Infrastruktur einer mo-
dernen Stadt. Dieses besondere Zuhause
bietet durchdachte Wegefiihrungen, bar-
rierefreie Zugdange und ein ruhiges Wohn-
umfeld - ideale Voraussetzungen fiir kom-
fortables und zukunftssicheres Wohnen.

Stadtebauliches Konzept

Das Wohngebiet wird Gber eine verkehrsberuhigte
WohnstraBe erschlossen und bietet kurze FuB- und
Radwege zum benachbarten Engelhaldepark. Die
klare Anordnung der Wohngebdude schafft architek-
tonische Vielfalt und gleichzeitig viel Privatsphdre.
Ein zentraler Platz ladt zum Verweilen ein und fordert
eine angenehme Nachbarschaft.

Naturndhe und Begriinung

Grunflachen und begriinte Wege verbinden die Wohn-
bereiche harmonisch mit dem Engelhaldepark. Diese
ruhigen Oasen laden zum Entspannen, Spazieren-
gehen oder auch zum gemdutlichen Austausch mit
Nachbarn ein.

mitten in Kempten

Besonderes Stadtviertel

Durch die Kombination von Naturndhe, gesundem
Wohnumfeld und einer exzellenten Nahversorgung
entsteht ein Wohnviertel, das Komfort, Lebensfreude
und Gemeinschaft fordert. Neue Treffpunkte, wie
Sitzbereiche im Freien, laden ein, Zeit miteinander zu
verbringen, und schaffen so einen harmonischen
Lebensraum.
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MITTEN IN DER STADT

Wohnen mit Stil - zeitlose Architektur

fur hochsten Komfort

Hochwertige Architektur, durchdachte Grundrisse und
ein Wohnumfeld, das Ruhe und Wohlbefinden aus-
strahlt - die Parkstadt Engelhalde verbindet modernes
Design mit der Natur und schafft Rdume, die einladen,
sich zuhause zu fahlen.

Zeitloses Design & durchdachte Architektur

*  Moderne Mehrfamilienhdauser und Townhouses
mit moderner Architektur und hochwertigen
Materialien

e Stilvolle Fassaden, lichtdurchflutete Raume und
private AuBenbereiche schaffen ein harmo-
nisches Wohngefnhl.

Barrierefreies Wohnen fiir jede Lebensphase

Stufenlose Eingdnge, breite Tiuren und boden-
gleiche Duschen sorgen fiir héchsten Komfort.

Griinflachen & private Riickzugsorte

Ruhige Innenhdfe, autofreie Wege und begriinte
AuBenbereiche fur ein entspanntes Wohnumfeld

Alle Wohnungen verfligen Uber Balkone, Loggien
oder kleine Gartenanteile.

Wohnvielfalt auf einen Blick




LAGE UND UMGEBUNG

Gemeinschaft und
Lebensqualitat

Ein Geflhl von Gemeinschaft entsteht durch ein Wohnumfeld, das Menschen zusammenfihrt
und gleichzeitig Raum fiir Rlickzug bietet. In der Parkstadt Engelhalde schaffen begriinte
AuBenbereiche und bequeme Sitzgelegenheiten Orte der Begeghung, ideal fiir entspannte
Gesprache und gemeinsame Momente. Diese einladenden Lebensraume férdern den Austausch
und stdrken das Zusammengehdorigkeitsgefihl der Nachbarschaft - ganz nach lhren Bedurf-
nissen.

Parkstadt

Engelhalde

Alles, was Sie brauchen -
direkt vor lhrer Haustur

Die Parkstadt Engelhalde bietet vielseitige Moglichkeiten fir
eine hohe Lebensqualitat. Begriinte Wege und ruhige Innen-
hofe laden zu Spaziergangen ein und schaffen Raum zum Ver-
weilen. Kleine Cafés und ein Lebensmittel-Nahversorger
befinden sich direkt vor Ort und machen den Alltag angenehm
und unkompliziert.

Der Engelhaldepark liegt nur wenige Schritte entfernt und
bietet Ihnen einen Ort, um zur Ruhe zu kommen oder sanften
sportlichen Aktivitaten nachzugehen. Hier verbinden sich Nah-
erholung, Komfort und eine erstklassige Infrastruktur auf
ideale Weise.
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Parkstadt

Engelhalde

Die lller: Natur und Erholung mitten in Kempten
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Lebensqualitat neu definiert:
Natur, Komfort und Ruhe

Die Parkstadt Engelhalde verbindet Natur, Komfort und Entspannung zu einer einzigartigen
Umgebung, die das Wohlbefinden ihrer Bewohner in den Mittelpunkt stellt. Mit ihrer gelungenen
Kombination aus grinen AuBenbereichen und einladenden Begegnhungsflachen entsteht ein
Ort, der zu einem harmonischen Lebensstil einldadt.

Die Begriinung der Parkstadt Engelhalde und ihre barrierefreien Wege schaffen ein ideales
Umfeld fir Spaziergange und entspannte Stunden im Griinen. Der nahe Engelhaldepark er-
weitert diese Moglichkeiten mit malerischen Spazierwegen, einem idyllischen See und Sitz-
gelegenheiten, die zum Verweilen einladen.

Die Parkstadt Engelhalde ist ein lebendiges Beispiel daflr, wie Natur und urbane Infrastruktur
harmonisch miteinander verbunden werden kénnen. Hier erfahren Sie eine Lebensqualitat,
die Komfort, Ruhe und Erholung vereint - ein Ort, an dem Sie das Leben in vollen Zigen
genieBen kénnen.
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Parkstadt

Engelhalde

Natur, Kultur und Stadt vereint

Im Herzen des Allgaus liegt Kempten - eine Stadt, die Naturverbundenheit,
kulturelle Vielfalt und hohen Wohnkomfort vereint. Umgeben von sanften Hu-
geln, klaren Seen und den imposanten Alpen in greifbarer Ndhe, bietet Kempten
einen einzigartigen Mix aus Stadtleben und Erholung.

Als eine der dltesten schriftlich erwdhnten Stdadte Deutschlands erzdhlt Kempten
seine Geschichte durch ansprechende Architektur und charmante Platze in der
Altstadt. Gleichzeitig ist die Stadt lebendig und zukunftsorientiert - mit einer
vielseitigen Gastronomie, kulturellen Highlights und einem breiten Angebot an
Freizeitmoglichkeiten.

S gL T AN L N T T Alles, was Sie brauchen - direkt
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Kempten bietet Ihnen nicht nur hohe Lebensqualitat, sondern auch eine hervor-
ragende Infrastruktur. Ob auf dem traditionellen Wochenmarkt mit frischen,
regionalen Produkten oder beim Stadtbummel durch kleine Laden und Cafés -
hier finden Sie alles, was den Alltag bereichert.
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Dank der Nahe zur Natur, der kulturellen Vielfalt und einer exzellenten Nahver-
sorgung ist Kempten der ideale Ort fiir Menschen, die das Leben in vollen Ziigen

3 genieBen mochten.
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Parkstadt

Engelhalde
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Stadtebauliches Konzept

Diversitat in Form und Fassade, intelligente Grund-
risse, moderne Ausstattung, Gemeinschaftsflachen
und nachhaltige Mobilitatslosungen - die Parkstadt
Engelhalde ist fir ihre Bewohner ein vielfaltiges,
urbanes Zuhause.

In der Planung fir die Parkstadt Engelhalde liegt der
Fokus auf architektonischer Vielfalt, nicht auf Ein-
heitlichkeit. Der Entwurf des Architekturbiros basiert
auf diesem Grundgedanken und betont, dass die
Unterschiede in Formen, GréBen und Gestaltung der
Gebdude das Herzstiick einer lebendigen und ab-
wechslungsreichen Umgebung zum Wohnen, Leben
und Arbeiten bilden.

Ein zentraler Bestandteil dieses Konzepts ist die
direkte Verbindung zur angrenzenden Parkland-
schaft. Durch geschickt angelegte Rad- und FuBgadn-
gerwege in den nahezu autofreien Bereichen der
Parkstadt Engelhalde entsteht eine nahtlose Verbin-
dung zum umliegenden Radwegenetz und damit zur
Innenstadt Kemptens.

Geschaffen zum Wohnen,
Leben und Arbeiten

Bautypologien

Die vier Hauser sind in der Gestaltung der Fassade
individuell konzipiert und gleichzeitig gepragt von ge-
meinsamen Leitideen - jeweils abgestimmt auf die
spezifischen Standorte und Ausrichtungen. Diese
Leitideen basieren auf der Auswahl hochwertiger
Materialien fir die Fassaden - wie Putzoberflachen,
Einsatz von Keramiken, Bekleidungen der Balkone
sowie ein abgestimmtes Farbkonzept.

Haus 1 ist ein sechsgeschossiges Mehrfamilienhaus
direkt am Park, welches sich mit groBzligigen Fens-
terformaten und leicht hervortretenden Siid- und
Westbalkonen seiner Umgebung 6ffnet und die Natur
erlebbar macht.

Haus 2 bietet u. a. mit seinen Maisonette- und Stadt-
haus-Wohnungen ein besonderes Wohnerlebnis. Mit
der Ausrichtung der Balkone und Terrassen Richtung
Westen wird hier vom griinen Innenhof profitiert.

Haus 3 istin reprasentativer Position an den begriin-
ten autofreien Platz gekniipft. Es verbindet ein ge-

ARCHITEKTUR UND DESIGN

werblich genutztes Erdgeschoss mit hochwertigen
slid-ausgerichteten Wohnungen und deren eingezo-
genen, privaten Freibereichen. Die Gliederung der
Fassade sowie der Einsatz von hochwertigen Ober-
flachen-Materialien werden hier betont.

Haus 4 liegt - etwas abgerlckt - entlang des Ver-
bindungswegs zum ersten Bauabschnitt. Dank der
groBzlgigen Ost-West-Ausrichtung ist das Gebdude
in seiner Gestalt gepragt von schon gegliederten,
groBen West-Loggien.

So griin ist die Parkstadt Engelhalde

Das Gesamtkonzept der Parkstadt Engelhalde legt
Wert auf Nachhaltigkeit und Mobilitat. Die durchgangig
baumbegleiteten Wege und Platze schaffen ein gutes
Stadtklima im Kontext einer tibergeordneten Klima-
anpassungsstrategie. Der Versiegelungsgrad wird in
allen moéglichen Bereichen reduziert. s ist Uberwie-
gend eine extensive Dachbegrinung zur Regen-
wasserrickhaltung vorgesehen. Regenwasser-
Retentionsflachen werden in den 6ffentlichen und
privaten Grinflachen integriert und in ein durchgdngi-
ges Niederschlagswassermanagement eingebunden.

Das Mobilitdtskonzept des Quartiers bietet verschie-
dene Optionen wie eine Bushaltestelle, einen Lasten-
radverleih, Carsharing und einen barrierefreien Zu-
gang von der Tiefgarage zu den Wohnungen, um eine
autarke Mobilitat auch ohne eigenes Auto zu fordern.
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Parkstadt

Engelhalde

Komfort und
grune Nachbarschaft

Der zweite Bauabschnitt der Parkstadt Engelhalde
zeichnet sich ebenfalls durch eine hochwertige Bau-
ausfihrung und umfassende Ausstattungsdetails der
Wohnungen aus. Hier erwartet Sie ein Ambiente, das
Gemutlichkeit und Komfort vereint. Auch die AuBen-
anlagen, gestaltet von erfahrenen Landschaftsarchi-
tekten, laden zum Verweilen im Griinen ein und schaf-
fen eine harmonische Verbindung zwischen Woh-
nung, Natur und Architektur.

ARCHITEKTUR UND DESIGN

Uberzeugende Details

Hochwertige
Bauausflihrung und
umfassende
Ausstattungsdetails

Energieeffizientes
Ziegelmauerwerk
und energetische
Warmeddmmung fur
angenehmes Wohnklima

Barrierefreier Zugang zu
den Aufzugsanlagen
fur maximalen Komfort

Praktische Fahrrad-
und Abstellraume
sowie eine Tiefgarage
mit direktem Zugang
zu den Wohnungen

Fenster mit
Dreifachverglasung
flr mehr Helligkeit

und Sicherheit

Einbruchs- und schall-
hemmende Wohnungs-
eingangsturen fir
zusatzlichen Schutz

Gesamte Wohnung mit
FuBbodenheizung,
hochwertigem Parkett
und Fliesen in
Kiche, Bad und WC

Haustechnik mit
Gesamtenergiekonzept,
FuBbodenheizung
und hochwertiger
Sanitdrkeramik

AuBenanlagen
gestaltet von Land-
schaftsarchitekten fur
eine griine Umgebung

Alle ErschlieBungs-
kosten bereits im
Kaufpreis enthalten

Photovoltaikanlage
flr griinen Strom

Durchgangiges
Niederschlagswasser-
management Gber
Retentionsflachen

Effizient geschnittene
Wohnungsgrundrisse

Parkstadt

Engelhalde

Gut zugeschnittene
und nutzbare Freisitz-
bereiche (Loggien,
Loggienbalkone etc.)

Bdder mit hochwertiger
Sanitdrausstattung
(z.B. fugenlose,
reinigungsfreundliche
Duschtassen in Mineral-
guss oder Acryl)

Elektrische Rollladen
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Parkstadt

Engelhalde

Haus 1
Nr. Geschoss Zimmer m? Seite Nr. Geschoss Zimmer m? Seite
1.01 EG 3 101,25 25 1.09 3.0G 2 53,66 27
1.02 EG 4 108,46 26 110 3.0G 3 82,98 28
1.03 1.0G 2 53,66 27 111 3.0G 3 89,80 29
1.04 1.0G 3 82,96 28 112 4.0G 2 53,66 27
1.05 1.0G 3 89,80 29 113 4.0G 3 82,96 28
Nr. Geschoss Zimmer m? Seite 1.06 2.0G 2 53,66 27 114 4.0G 3 89,80 29
1.07 2.0G 3 82,98 28 115 5.0G 4 119,87 30
401 EG 4 59 1.08 2.0G 3 89,81 29 116 5.0G 4 109,07 33
402 1.0G 3 62
403 1.0G 2 64
404 1.0G 3 65
405 2.0G 3 62
406 2.0G 2 64
4,07 2.0G 3 65
408 3.0G 3 62
409 3.0G 2 64 Nr. Geschoss Zimmer m? Seite Nr. Geschoss Zimmer m? Seite
410 3.0G 3 65
411 EG 4 60 301 1.0G 3 47 311 4.0G 3 51
412 EG 4 61 302 1.0G 2 48 312 1.0G 3 50
413 1.0G 3 67 303 1.0G 3 49 313 1.0G 2 52
414 1.0G 2 68 Nr. Geschoss Zimmer m? Seite 3.04 2.0G 3 47 314 1.0G 2 53
415 1.0G 3 69 305 2.0G 2 48 315 2.0G 3 54
416 2.0G 3 67 201 EG 3+1 35 Nr. Geschoss Zimmer m? Seite 306 2.0G 3 49 316 2.0G 2 52
417 2.0G 2 68 202 1.0G 2 38 3.07 3.0G 3 47 317 2.0G 2 53
418 2.0G 3 69 203 1.0G 3 41 207 2+3.0G 2 43 3.08 3.0G 2 48 318 3.0G 3 54
419 3.0G 3 67 204 2+3.0G 4 42 208 3.0G 3 41 309 3.0G 3 49 319 3.0G 2 52
420 3.0G 2 68 205 2+3.0G 4 44 209 EG+1.0G 3 36 310 4.0G 4 57 3.20 3.0G 2 53
421 3.0G 3 69 206 2.0G 3 41 210 EG+1.0G 3 37
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Parkstadt

ngelhalde . Haus 1
- 3-Zimmer-Wohnung
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i N1 Erdgeschoss
Wohnung: 1.01

i
N Wohnflichenberechnung
Bad 8,06 m’
Diele 572m’
ﬁ Zimmer 11,04 m’
] Schlafen 13,83 m*
Terrasse (%) 4,95 m*
N\ E WC 2,09 m’
N\ Flur/Abstell 5,62 m’
© % v Wohnen/Kochen/Essen 46,89 m*
Loggia (%) 3,05 m*

N

% A gesamt 101,25 m’
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Haus 1

4-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss
Wohnung: 1.02

Wohnflachenberechnung

Abstell 3,88 m°
Bad 7.60 m*
Zimmer 1 13,08 m’
Zimmer 2 10,59 m*
Schlafen 14,34 m’
Terrasse (%) 4,95 m*
wC 2,09 m*
Kochen/Essen 19,92 m*
Wohnen 19,12 m?
Flur/Diele 12,89 m*
gesamt 108,46 m*

S 26
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Haus 1

2-Zimmer-Wohnung

1./2./ 3./ 4. Obergeschoss
Wohnung: 1.03/1.06/1.09/1.12

Wohnflichenberechnung
Abstell 1,98 m’
Bad 4,14 m’
Schlafen 13,98 m’
Diele/Flur 4,51 m’
Loggiabalkon (%) 3,05 m’
Wohnen/Essen 26,00 m°
gesamt 53,66 m*
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Haus 1
3-Zimmer-Wohnung

E
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1./2./ 3./ 4. Obergeschoss
Wohnung: 1.04/1.07/1.10/1.13

*

—

Wohnflachenberechnung
Bad 8,06 m —l ﬁ
Diele 6,31 m’ 1
Flur 2,51 m’
Zimmer 10,26 m*
Schlafen 13,26 m* a
wC 3,08 m*
Loggiabalkon (%) 5,06 m’ ”
Wohnen/Essen 34,42 m°

N
gesamt 82,96 m’ A
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Haus 1

3-Zimmer-Wohnung

1./2./ 3./ 4. Obergeschoss
Wohnung:1.05/1.08/1.11/1.14

Wohnflachenberechnung

Abstell 3,88 m*
Bad 7.60m’*
Zimmer 13,08 m*
Schlafen 14,34 m’
wCc 2,09 m’
Diele/Flur 11,28 m*
Loggiabalkon (%) 5,06 m’
Wohnen/Essen 32,47 m’
gesamt 89,80 m*
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Haus 1
4-Zimmer-Wohnung

5. Obergeschoss
Wohnung: 1.15

Wohnflachenberechnung

Bad 1 8,25 m’
Bad 2 5,31 m’
Diele 6,04 m’
Flur 6,18 m’
Zimmer 1 11,04 m*
Zimmer 2 13,67 m*
Schlafen 14,36 m’
Kochen/Essen 20,67 m*
Wohnen 26,24 m’
Loggienbalkon 1 (%) 3,05 m’
Loggienbalkon 2 (%) 5,06 m’
gesamt 119,87 m’
S30
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Haus 1

4-Zimmer-Wohnung

5. Obergeschoss
Wohnung: 1.16

Wohnflachenberechnung

Abstell 3,88 m°
Bad 7.60 m*
Zimmer 1 13,08 m’
Zimmer 2 10,58 m*
Schlafen 14,34 m’
wc 2,09 m*
Kochen/Essen 19,92 m*
Wohnen 19,80 m*
Diele/Flur 12,72 m*
Loggienbalkon (%) 5,06 m’
gesamt 109,07 m®
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Parkstadt

Engelhalde

Unverbindliche Farb- und Gestaltungsillustration
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Haus 2

3 + 1-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss Wohnung: 2.01

3 Zi

1 Zi

Wohnflachenberechnung
Abstell 1,83 m’
Bad 9,75 m’
Diele 7.21m’
Flur 6.71 m’
Zimmer 10,08 m*
Schlafen 13,99 m*
Terrasse (%) 6,76 m*
wC 2,73 m’
Wohnen/Essen 27,74 m*
Bad 4,12 m’
Diele 5,16 m’
Kochen/Essen 11,69 m*
Wohnen/Schlafen 17,48 m*
gesamt 125,25 m’
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3-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss + 1. 0G

Townhouse: 2.09

Wohnflachenberechnung

Abstell

Bad

Balkon (V2)
Diele

Flur €EG

Flur 1. 0G
Zimmer
Schlafen
Terrasse (%2)
WC
Wohnen/Essen

gesamt

S 36

1,87 m
5,52m
3,69 m
6,00 m
3,10 m
7,12 m
11,51 m
15,19 m
3,74 m
2,46 m
26,04 m

N N N N N N N N N N N

Erdgeschoss

2.09

N

N

s
N

N
)

d

S\

=1 |
W,

N
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Erdgeschoss

=

i

o

2.10

i

1. Obergeschoss

I

3

L/

3-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss + 1. 0G
Townhouse: 2.10

Wohnflachenberechnung

Abstell

Bad

Balkon (%2)
Diele

Flur EG

Flur 1. 0G
Zimmer
Schlafen
Terrasse (2)
WC
Wohnen/Essen

gesamt

1,87 m
553 m
3,69 m
6,00 m
3,34 m
7,36 m
11,33 m
15,20 m
3,74 m
2,46 m
26,03 m

N N N N N N N N N N N
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2-Zimmer-Wohnung —
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1. Obergeschoss
Wohnung: 2.02

Wohnflichenberechnung “
Abstell 1,83 m*

Bad 4,16 m*

Balkon (%) 2,87 m*

Diele 5,42 m’

Schlafen 13,99 m’ ”
Wohnen/Essen 27,35 m’

N

gesamt A

S38



J

N 3-Zimmer-Wohnung

1

N ﬁ
= P = 1./ 2./ 3. Obergeschoss
e
ul [ 7 Wohnung: 2.03 / 2.06 / 2.08
o &0 Wohnfldchenberechnung
Abstell 2,01 m’
ﬁ Bad 8,94 m’
Balkon (%) 3,71 m’
Zimmer 11,50 m*
“ Schlafen 15,56 m’
wC 1,84 m*
v Diele/Flur 10,48 m*
Wohnen/Essen 28,39 m’
N
A gesamt
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4-Zimmer-Wohnung

2. + 3. Obergeschoss

Maisonette; 2.04

Wohnflachenberechnung

Bad 5,53 m’
Balkon 2. 0G (%) 3,70 m*
Balkon 3. 0G (%) 3,69 m’
Flur 2. 0G 5,39 m*
Flur 3. 0G 7.36 m’
Zimmer 2. 0G 12,38 m*
Zimmer 3. 0G 11,34 m*
Schlafen 15,21 m’
wc 2,30 m*
Diele/Flur 6,15 m*
Wohnen/Essen 21,15 m’
Kochen 11,34 m*
gesamt
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2. Obergeschoss
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2-Zimmer-Wohnung

2. + 3. Obergeschoss

Maisonette; 2.07

Wohnflichenberechnung
Bad 5,34 m’
Balkon 2. 0G (%) 3,70 m*
Balkon 3. 0G (%) 3,70 m*
Diele 7.46 m*
Flur 1,82 m’
Schlafen 13,05 m*
wC 2,33 m’°
Wohnen 17,26 m*
Kochen/Essen 12,57 m’
gesamt
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4-Zimmer-Wohnung

2. + 3. Obergeschoss
Maisonette: 2.05

Wohnflachenberechnung

Abstell 1,82 m*
Bad 2. 0G 9,75 m*
Bad 3. 0G 4,06 m’
Balkon 2. 0G (%) 2,91 m*
Balkon 3. 0G (%) 2,88 m*
Diele 5,90 m*
Flur 9,16 m’
Zimmer 2. 0G 13,46 m*
Zimmer 3. 0G 10,92 m*
Schlafen 13,99 m’
Wohnen/Essen 27,97 m’
gesamt
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3. Obergeschoss




Parkstadt

Engelhalde

—zs

Haus 3

3-Zimmer-Wohnung

1./ 2./ 3. Obergeschoss
Wohnung: 3.01/3.04/ 3.07

Wohnflachenberechnung
Bad 8,21 m’
Diele 6.11 m*
Flur 5,96 m’
Zimmer 10,18 m*
Schlafen 17,68 m*
wC 2,14 m’
Loggia (%) 4,22 m’
Wohnen/Essen 25,71 m’
gesamt 80,21 m*
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2-Zimmer-Wohnung

1./ 2./ 3. Obergeschoss
Wohnung: 3.02 /3.05/3.08

Wohnflachenberechnung

Bad

Diele

Schlafen
Loggia ('%)
Wohnen/Essen

gesamt
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6,05 m*
3,71 m?
13,76 m*
3,23 m*
29,49 m’
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3-Zimmer-Wohnung

1./ 2./ 3. Obergeschoss
Wohnung: 3.03/3.06/ 3.09

Bad

Diele

Flur

Zimmer
Schlafen

WC

Logsgia (/2)
Wohnen/Essen

gesamt

Wohnflachenberechnung

7.39 m’
5,95 m’
7.59 m*
10,10 m’
14,92 m*
1,96 m*
3,55 m’
26,45 m’
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3-Zimmer-Wohnung

1. Obergeschoss
Wohnung: 3.12

Wohnflachenberechnung

Bad 8,72 m’
Diele 11,55 m?
Zimmer 8,11 m’°
Schlafen 14,96 m’
wC 2,14 m’
Loggia (%) 4,15 m’
Wohnen/Essen 29,70 m*
gesamt
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3-Zimmer-Wohnung

4. Obergeschoss Wohnung: 3.11

Wohnflachenberechnung
Abstell 1,44 m’
Bad 7.62 m’
Diele 7.23 m’
Flur 8,87 m’
Zimmer 11,30 m*
Schlafen 15,31 m’
ﬁ Terrasse (%) 4,82 m*
Terrasse 1 (V4) 3,57 m’
Terrasse 2 (V4) 3,78 m*
a wC 2,69 m’
Wohnen 13,28 m*
v Kochen 8,87 m’
Essen 18,83 m*
N
A gesamt
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2-Zimmer-Wohnung 2-Zimmer-Wohnung

—
A
3.13
[ .
|
o 1./ 2./ 3. Obergeschoss
:\I- ’hz- / 3-301’39’/8;;?2519 ] Wohnung: 3.14 / 3.17 / 3.20
ohnung: 313 /3.16 /3. "
B D Wohnflichenberechnung
Wohnflichenberechnung ﬁ ’ » @ o) “
= — Abstell 1,52 m’
Bad 6,08 m* Bad 5,62 m’
Diele 3,71 m* a a Diele 7.34m’°
Schlafen 13,75 m’ Schlafen 13,98 m*
Loggia (%) 3,23m’ ) ) Loggia (%) 3,23m’
Wohnen/Essen 29,50 m’ ﬂ ¢ Wohnen/Essen 26,43m’
N N
gesamt A A gesamt
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3-Zimmer-Wohnung

2./ 3. Obergeschoss
Wohnung: 3.15/3.18

Wohnflachenberechnung

Bad 8,72 m’
Diele 11,55 m’
Zimmer 12,21 m*
Schlafen 15,18 m*
wC 2,14 m’
Loggia (%) 4,15 m*
Wohnen/Essen 25,25 m°
gesamt
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Parkstadt

Engelhalde Haus 3
4-Zimmer-Wohnung

N Pl (o] [0 |+ 4. Obergeschoss

Wohnung: 3.10
Wohnflachenberechnung
Bad 8,21 m’
Diele 6,11 m’
?W% Flur 10,03 m*
AN o Zimmer 1 10,18 m*
e Zimmer 2 12,43 m’

e 7
e %‘;\é Schlafen 18,70 m*
70 - Terrasse (V2) 17,98 m*
Terrasse (/) 3,02 m*
WC 2,55m’
Unverbindliche Farb- und ‘ Kochen/Essen 27,41 m’
Gestaltungsillustration Wohnen 21,94 m’
N

A gesamt 138,56 m’
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4-Zimmer-Wohnung

(I
K
*

= _
W |
Erdgeschoss

| ] Wohnung: 4.01

e

‘ ’ . Wohnflichenberechnung

< ﬂ Abstell 1,49 m’
\ | = Bad 8,52 m’
ﬁ Diele 6,22 m’

Flur 5,00 m*
Zimmer 1 11,73 m*
Zimmer 2 10,04 m’
a Schlafen 19,35 m*
wC 1,90 m*
v Loggia (%) 4,88 m*
Wohnen/Essen 29,30 m°
N
A gesamt
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4-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss
Wohnung: 4.11

Wohnflachenberechnung

Abstell

Bad

Diele

Flur

Zimmer 1
Zimmer 2
Schlafen

WC

Loggia ('%)
Wohnen/Essen

gesamt
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1,49 m*
8,52 m’
517 m’
5,45 m’
10,07 m*
12,26 m*
13,11 m’
1,90 m*
8,21 m’
27,45 m*

||
=N
*

—

o
Fas s

—

—

2

o)

)

4-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss

Wohnung: 4.12

Wohnflachenberechnung

Abstell

Bad

Diele

Flur

Zimmer 1
Zimmer 2
Schlafen

WC

Loggia (%)
Wohnen/Essen

gesamt

1,49 m*
8,53 m’
6,24 m’
5,00 m*
10,04 m*
11,73 m’
19,35 m*
1,90 m*
4,90 m’
29,29 m’
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Haus 4

3-Zimmer-Wohnung
| |
]
% |
\
f
1./ 2./ 3.0bergeschoss
Wohnung: 4.02/4.05/4.08
Wohnflichenberechnung

Abstell 1,49 m’ :ﬂ
Bad 8,55 m’

Diele 3,15 m* ﬁ
Flur 5,45 m’

Zimmer 10,04 m’ a

Schlafen 13,12 m’ a
WC 1,90 m’ ‘

Loggia (%2) 4,88 m* ”
Wohnen/Essen 27,40 m*

gesamt 75,98 m’ A

S 62 " T Haus 4 | Whg 4.02 | Grundriss Seite 62




2-Zimmer-Wohnung

1./ 2./ 3.0bergeschoss
Wohnung: 4.03 / 4.06 / 4.09

Wohnflachenberechnung

Abstell 1,49 m* ﬁ
Bad 6,17 m*

Diele 3,58 m’

Flur 1,49 m* a

Schlafen 13,96 m’
Loggia (%) 519 m’ ”
Wohnen/Essen 24,08 m*

N
gesamt A
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3-Zimmer-Wohnung

1./ 2./ 3.0bergeschoss
Wohnung: 4.04/4.07/4.10

Wohnflichenberechnung
Abstell 1,49 m’
Bad 8,55 m’
Diele 3,17 m’
Flur 5,45 m’
Zimmer 10,08 m®
Schlafen 13,10 m*
wC 1,90 m’
Loggia (%2) 5,72 m’
Wohnen/Essen 27,44 m°
gesamt
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Haus 4

3-Zimmer-Wohnung
1./ 2./ 3.0bergeschoss
Wohnung: 4.13/4.16/4.19
Wohnflachenberechnung
Abstell 1,49 m*
Bad 8,52 m*
ﬂ Diele 3,17 m’
Flur 5,45 m’
Zimmer 10,07 m*
E Schlafen 13,11 m’
wC 1,90 m*
v Loggia (V%) 5,73 m’
Wohnen/Essen 27.44m’

N
A gesamt 76,88 m*

iche;Farb- und Gestaltungsillustration : ‘
14.19 | Grundriss Seite 67 - : Sy Y, : S67




2-Zimmer-Wohnung : 3-Zimmer-Wohnung

4.15 ‘ V‘

4.14

|
- ﬁ
I 1./ 2./ 3.0bergeschoss

1./ 2./ 3.0bergeschoss : ¥ IUF € wohnung: 4.15/4.18/4.c1
Wohnung: 4.14 / 417 / 4.20 .

N\ AP il . Wohnflichenberechnung
Wohnflichenberechnung —| L] L] SO oll__JL_JJo Abstell 1,49 m’

8,53 m’

Bad
Abstell 1,49 m’ ﬁ ﬁ Diele 3,15m’

Flur 5,45 m’

Bad 6,13 m’

Diele 3,58 m’ Zimmer 10,04 m’
Flur 1,49 m° a a Schlafen 13,10 m*
Schlafen 13,96 m’ wC 1,90 m’
Loggia (%) 5,18 m’ ” v Loggia (%) 4,89 m*
Wohnen/Essen 24,08 m° Wohnen/Essen 27,40 m°

gesamt A A gesamt
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Parkstadt

Engelhalde

Keller und
Tiefgarage

Mobil sein, so angenehm und effizient wie moglich: Die Parkstadt Engel-
halde bietet mit einer geraumigen Tiefgarage und 67 Stellplatzen, die mit
einer Vorrlstung fur E-Mobility ausgestattet sind, sowie Fahrradkeller und
Abstellmoglichkeiten ein komfortables Mobilitatskonzept. Die Tiefgarage
befindet sich unter dem Innenhof mit direktem und stufenfreiem Zugang
zu den Wohnungen.

Je Wohneinheit ist ein eigenes Kellerabteil eingeplant. Im Bereich des Unter-
geschosses sind Wasch- und Trockenraume vorgesehen.

S70

TIEFGARAGENUBERSICHT
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Parkstadt

Engelhalde

E-Mobility-ready

[ | [ | Die Zukunft der Mobilitat ist elektrisch.
Durch die Schaffung der nétigen Infrastruk-

I I tur wird Elektromobilitdt geférdert und
verbessert so den Komfort sowie die

Glasfaser

Glasfaser bietet stabile Verbindungen
fur digitales Leben und Arbeiten. Neben
technischen Vorteilen hat Glasfaser auch
einen deutlich besseren CO,-Footprint
als andere Technologien, was sie zur
Okologisch richtigen Wahl fiir ressourcen-
schonendes Wohnen macht.
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Lebensqualitat der Bewohner und der
Gemeinschaft.

Fernwarme

Durch die innovative Nutzung von Abwarme tragt
Fernwdrme zum Klimaschutz bei, da sie klima-
schddliche Stoffe wie Heizdl oder Erdgas einspart.
Diese Form der Energiegewinnung schont nicht

PV-Anlage

Photovoltaikanlagen liefern saubere
Energie ohne schddliche Emissionen.
Diese umweltfreundliche Losung
fordert ein ressourcenschonendes
und 6kologisch verantwortungsvolles
Wohnen mithilfe der Sonnenenergie.

nur Ressourcen, sondern reduziert auch Emissio-
nen erheblich. Mit einem klaren Fokus auf ékologi-
sche Nachhaltigkeit und wirtschaftliche Effizienz

ist Fernwarme CO,-neutrale Okowarme.

Schwamm-
stadt

Die Parkstadt Engelhalde nutzt
das Schwammstadtprinzip, um
Regenwasser nachhaltig und
ganzheitlich zu nutzen. Grin-
flachen dienen dabei als Ruick-
halteflachen, die das Wasser wie
ein Schwamm aufsaugen und
samt Pflanzen zur Versickerung
verfligbar machen. Anstatt das
Regenwasser zu kanalisieren
und abzufihren, wird jeder Trop-
fen lokal genutzt.
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Engel

Parkstadt

halde

Bauausfuhrung

Die Gebdude sind unter anderem mit folgenden Ausstattungsdetails versehen:
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1. Rohbau

- AuBenwdnde aus hochenergetischem

Ziegelmauerwerk mit Dammstoff-Flllung

- Tragende Wande und Decken aus Stahl-

beton bzw. Ziegelmauerwerk, nicht tra-
gende Innenwadnde aus verputztem Zie-
gelmauerwerk

- Dach mit umlaufender Attika, Warmedam-

mung gemdB Warmeschutznachweis, Ab-
dichtung, extensiver Begriinung und
Photovoltaik, Fallrohre und Verwahrun-
gen in Uginox oder als LORO-System

- Aufzugsanlagen in eigenem Fahrschacht

mit schwellenfreiem Zugang zu allen Ge-
schossen; rollstuhlgeeignet

+- Nebenraume wie Fahrrad-/Abstell- und

Trockenraume im Untergeschoss mit
direktem Zugang zum Treppenhaus

- Tiefgarage mit stufenfreiem Zugang in

die Treppenhduser und Aufzlge

2. Ausbau

- Kunststofffenster mit dreifacher Warme-

schutzverglasung in den Wohngeschos-
sen, U-Wert Fenster = 0,8 W/m°K

- Rollladen in warmegedammten Rollladen-

kasten, elektrisch betrieben

- Wohnungseingangstur selbstschlieBend,

dicht und vollwandig, einbruchhemmend,
mit erhéhtem Schallddmmwert, Umfas-
sungszarge in WeiB, Turspion, Mehrfach-
verriegelung und Zylinderschloss mit
SchlieBanlage

- WeiBe Zimmerttren mit Driickergarnitu-

ren in Edelstahl als Einzelrosette

- Estrich auf Trittschallddmmung in den

Wohnungen

- Fertigparkett geklebt auf Estrich mit FuB3-

bodenheizung in allen Wohnraumen und
Fluren, zweischichtiger Parkettaufbau,
Massivholznutzschicht (Holzart nach Wahl
des Kdufers) fertig oberflachenbehandelt

- Fliesen in Kiiche, Bad und WC, Wand- und

Bodenfliesen nach Bemusterung

- In den Wohngeschossen alle Innenwdnde

mit mineralischem Putzsystem (auBer bei
Fliesenoberflache)

- Anstrich auf alle Putz- und Deckenflachen,

Decken mit Malervlies tapeziert

- Hauseingangselemente in Leichtmetall-

konstruktion, Briefkasten-, Klingel- und
Videosprechanlage im (berdachten Ein-
gangsbereich

3. Haustechnik

- Gesamtenergiekonzept: Versorgung Gber

energieeffizientes Nahwarmenetz, Fern-
wadrmeanschluss tUber ZAK, auBentempe-
raturabhangig geregelt; Warmeerzeugung
mit Kraft-Warme-Kopplung und regenera-
tivem Energieanteil

- FuBbodenheizung, im Badezimmer

zusatzlich Handtuchheizkorper

- Hochwertige weiBe Sanitarkeramik, Acryl-

Badewannen, komfortable flache Du-
schen 90/90 cm bzw. 90/75 cm etc.; ver-
chromte Armaturen mit Einhebelmischern

- Verchromtes Sanitarzubehor, z.B. Hand-

tuchhalter, WC-Papierhalter

« Anschluss fur Waschmaschine und Steck-

dose fur Kondenstrockner im Badezimmer

- Medienverteiler in allen Wohnungen

(Kabel Deutschland + Glasfasernetz)

- Fernsehanschlussmoglichkeit (iber Leer-

rohr in allen Wohn- und Schlafzimmern,
ein Anschluss installiert

- Telefonanschlussmoglichkeit mittels Leer-

rohr in allen Wohn- und weiteren Schlaf-
zimmern

- Tur- + Videosprechstelle

- Steckdosen und Schalter in weiBer Aus-

flhrung

- Je Tiefgaragenstellplatz ein Handsender

fur die Funkfernbedienung des elektri-
schen Tiefgaragentores

4. AuBenanlagen

- Hochwertige AuBenanlagen, Gestaltung

durch Landschaftsarchitekten

- Balkon-/Loggien-/Terrassen- und Dach-

terrassenbelag als Betonplatten auf
Unterbau verlegt

- Balkonbriistungen und Absturzsicherun-

gen als gestaltetes Stahlelement

- Gelandemodellierung und Feinplanie,

Raseneinsaat und Bepflanzung

5. ErschlieBung

- Erstmalige Anschlussgeblhren und Bei-

trage flr Gas, Wasser, Strom und Abwas-
ser sind im Kaufpreis enthalten

Parkstadt

Engelhalde

Die komplette Durchfihrung vom Kaufver-
trag Uber die Herstellung der Gebdude bis
hin zur Ubergabe an den Erwerber erfolgt
durch die Sozialbau-Kempten GmbH.

Sonderwd(nsche sind bei rechtzeitiger An-
meldung Uber die Bauleitung moglich.

Kempten, August 2025

S75



Parkstadt

Engelhalde

die Sozialbau - Verstandnis
fur die Vergangenheit
mit Blick auf die Zukunft

die Sozialbau “]

Heimat neu leben

Seit unserer Grindung im Jahr 1956 freuen wir uns,
ein integraler Bestandteil der Gemeinschaftin Kemp-
ten zu sein. Als kommunales Wohnungsunternehmen
vermieten, bauen, verkaufen und verwalten wir
erfolgreich Wohnraum und tragen maBgeblich zur
Entwicklung unserer Stadt bei.

Unser Leitprinzip ist es, Heimat neu zu definieren. Bei
uns stehen Menschlichkeit, Gemeinschaft und Ver-
antwortung im Mittelpunkt jeder unserer Initiativen.
Dabei legen wir groBen Wert auf moderne Architek-
tur, innovative Bautechniken und eine nachhaltige
Bewirtschaftung, die soziale und ékologische Ziele
gleichermaBen verfolgt.

Wir haben Gber 9.000 Hauser und Wohnungen
errichtet.

Mehr als 7.500 Wohn- und Gewerbeeinheiten werden
von uns betreut.

Das ergibt eine Gesamtflache von rund 588.000 m?,
die von Uber 17.000 Menschen bewohnt und genutzt
wird. Wir setzen uns dafir ein, bezahlbaren Wohnraum
zu schaffen und dabei unsere Umwelt durch effizien-
te und nachhaltige Bauweise zu schiitzen. Die Sozial-
bau Kempten steht fir mehr als nur Gebdude und
Wohnungen, wir suchen den Dialog mit den Menschen
und den Gemeinschaften, die sie nutzen.
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Parkstadt Parkstadt

Engelhalde Engelhalde

Individuelle Beratung,
Kontakte und Ansprechpartner

Die Sozialbau Kempten - Ihr vertrauensvoller Partner
flir hochwertige Wohnungen in unserer schonen
Stadt.

SR m ”I_.Liﬂw-

|
Damit Sie sich in Ihren zuklnftigen eigenen vier Wan- - ' |
den rundum wohlfthlen, stehen wir Ihnen mit kom-
petenter Beratung und einem festen Ansprechpart-
ner zur Seite. Als lokales und kommunales Unterneh-
men begleiten wir Sie wahrend des gesamten Bau-

ablaufs.

Von der Planung bis zur Schlisseliibergabe unter-
stitzen wir Sie bei allen Schritten zu lhrer neuen
Traumwohnung.

Wahrend der Bauphase bleiben wir in engem Kontakt
mit Ihnen, damit Sie stets auf aktuellem Stand sind
und sich in Ruhe auf Ihr neues Zuhause in der Park- Fur Informationen steht Ihnen
stadt Engelhalde freuen kénnen. unser Immobilienberater
Stefan Hoefert gerne unter Telefon

Wir sind fiir Sie da! Gerne stellen wir lhnen das 0831/ 2 52 87-850 oder unter E-Mail
Projekt ndher vor. vertrieb@sozialbau.de zur Verfliigung.

S78 ks Gl e T 1 Unverbindliche Farb- und Gestaltungsillustration




Sozialbau Kempten

Wohnungs- und Stiadtebau GmbH
Allgauer StraBe 1

87435 Kempten

Immobilienberater Stefan Hoefert
Telefon: 0831/2 52 87-850
Telefax: 0831 /2 52 87-295
E-Mail; vertrieb@sozialbau.de

www.sozialbau.de





