Parkstadt

Engelhalde

Urban arbeiten. Im Grinen ankommen.
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Parkstadt Engelhalde:
Das Quartier in Klirze

Zwischen Innenstadt und dem 16-Hektar-Engel-
haldepark entsteht ein urban-naturnahes Quar-
tier, das Leben und Arbeiten vorbildlich verbindet:
kurze Wege, hohe Aufenthaltsqualitat, klare
Nachhaltigkeitsprinzipien. Fur Unternehmen be-
deutet das: ein moderner Standort mit Strahlkraft
und verlasslicher Alltagstauglichkeit.

O Nutzungsmix mit hoher
Aufenthaltsqualitat und
kurzen Wegen.

O Urban-naturnahe

Adresse am
16-Hektar-
Engelhaldepark.

Zentral. Naturnah.
Geschaftstuchtig.
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Auf einen Blick
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ca. 100 m*

GESAMTFLACHE
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FREQUENZUMFELD GESCHOSSE TECHNIK

Verbrauchermarkt & Backerei 4 \/ollgeschosse, Fernwdarme und
im Quartier, Dachterrassen in den High-Speed-Glasfaser

rund 400 Wohnungen und — > oberen Etagen ﬁ
Gewerbe-Kreativquartier N =

MOBILITAT OPNV
Carsharing, E-Ladepunkte, Bushaltestelle Linien 8 & 11 (~50 m),

Parkhaus & zusatzliche Stellplatze ca. 10 Min zum Hbf

@ 1. Bauabschnitt
©® 2. Bauabschnitt
© Nahversorgung
@ Kindertagesstdtte
© Kreativquartier
©® Parkgarage

@ Birogebdude

© Mobilitdtshub
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Das Angebot kompakt:

bereit fiir lhren Betrieb.

Teilbar ab ca. 100 m?
bis zur GroBflache.

Vier Vollgeschosse,
barrierefreie ErschlieBung

GroBformatige Fenster,
Sonnenschutz, Flachenheizung.

Dachterrassen
in den oberen Etagen.

33 Stellpldtze im Gebdude,
weitere im Parkhaus nebenan.

Das Gebaude

Klar strukturiert, flexibel nutzbar -

Quartier &
Frequenz

Lebendiges Alltagsokosystem -
Frequenz, die Umsatz und
Nutzung stitzt.

Taglicher Bedarf direkt vor Ort.

Alltagsfrequenz durch

Spaziergdnge, Joggen,
Hohe Frequenz von frih bis spat. Spielplatz & Pausen.
im direkten Umfeld.
Retail, Dienstleistungen
und Gesundheits-
angeboten.

Bewohner:innen,
Beschaftigte, Studierende, Parkbesucher.

Mitarbeitervorteile

& Erreichbarkeit

Alltag, der leichter lduft - nah, griin, planbar.

Parkstadt

Engelhalde

L

\%

Lunch, Kaffee, Besorgungen ohne Umweg.

Nahversorger & Backerei im Haus.

Kita in der Nahe.
Kurze Wege fir Bring- & Abholzeiten.

Bus 8 & 11 (~50 m),
ca. 10 Min zum Hbf. Verlassliche Anreise
auch fr Kunden.

Carsharing vor Ort,
€-Ladeinfrastruktur, Parkhaus nebenan.

stufenlose ErschlieBung, Aufzlge.

Zentrale Parkstadt-
Adresse starkt lhre Arbeitgebermarke -
sichtbar, gut erreichbar, alltagstauglich.

Arzt:innen,
Apotheken und Physiotherapie im ndaheren
Umfeld. Termine ohne Umwege.

Engelhaldepark direkt

nebenan. Frische Luft, kurze Spaziergdange,
Joggen nach Feierabend.
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Kempten:
Wirtschaftsstandort
mit Zugkraft

Ankommen ohne Umwege - fiir Kundschaft, Kempten verbindet Hochschulnihe, zentrale Lage im Allgidu und kurze Wege in die

Teams und Lieferungen.

Bus 8 & 11 (~50 m).

Parkhaus nebenan und
Stellplatze im Gebdude; Kundentickets moglich.

- gut auffindbar
und schnell erreichbar.

zu FuB zum Hauptbahnhof - verlassliche Pendelwege.

am Standort und E-Ladeinfrastruktur fiir E-Autos.

Stellplatze im Gebdude,
zusatzliches Parkhaus nebenan.

- kurze, klare Wege fir
Lieferdienste.
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HOCHSCHULE KEMPTEN
KEMPTEN HAUPTBAHNHOF

BURGHALDE
PARK

=

LANDSCHAFTSPARK
ENGELHALDE

45

Metropolregionen. Ein Set-up, das Recruiting, Vertrieb und Alltag spiirbar erleichtert.

Talente & Hochschule

Die Nahe zur Hochschule
Kempten schafft direkten
Zugang zu Nachwuchs-
kraften und anwendungs-
nahen Projekten. Von
Werkstudentenstellen bis
zu Forschungskooperati-
onen. Fir Unternehmen
bedeutet das: schnellere
Besetzung offener Stel-
len, frische Impulse fir
Produkte und Services.

Erreichbarkeit & Lage

Die Kombination aus Au-
tobahn, Bahn und zwei
gut angebundenen Flug-
hafen macht Kempten
zum verlasslichen Kno-
tenpunkt fir Kundenter-
mine, Lieferketten und
Personalwege. Regional
wie Uberregional. So blei-
ben Anreise, Distribution
und Serviceeinsdtze plan-
bar und effektiv.

Kaufkraft & Markt

Die wirtschaftsstarke Re-
gion Allgdu bietet eine
belastbare Nachfrage-
grundlage. In Verbindung
mit der Anbindung an um-
liegende Zentren ent-
steht ein Einzugsgebiet,
das sowohl Alltagskdufe
als auch beratungsinten-
sive Angebote tragt. Re-
levant flr Einzelhandel,
Showrooms und dienst-
leistungsorientierte Nut-
zungen.

Lebensqualitat

Die Kombination aus
Stadtkomfort und Natur-
ndahe ist ein spirbarer
Standortvorteil: Teams
gewinnen kurze Erho-
lungswege, Arbeitgebe-
rinnen und Arbeitgeber
punkten mit einer attrak-
tiven Adresse. Das unter-
stltzt sowohl die Gewin-
nung neuer Talente als
auch die langfristige Bin-
dung bestehender Mitar-
beitender.




+
Parkstadt +

Engelhalde @
ebenerdig, kundennahe Erreichbarkeit

von kompakt bis GroB-
flache - passend fiir Sortiment und Marke.

-
REta I I & Verkaufszone, Lager, Personalrdume, Anlieferung.
Showroom

Fensterfronten fir Prasentation

Ob Nahversorger-Erganzung,
Fachgeschaft oder Marken- e R
prasentation - die Erd- und
Mittelgeschosse bieten
adressstarke Flachen mit
verlasslicher Quartiers- und

kurze Wege,

Saisonflachen, Kooperationen, Promotions

gute Erreichbarkeit fir

Nachbarschaftsfrequenz. Kunden und Team
Flexible Zuschnitte und kla-
re Betriebsabliufe erleich- Stellplatze im Gebdude, Parkhaus

tern den Alltag. nebenan - Kundentickets moglich

U nverbiqdlice Farb- und Gestaltungsillustration
| = = M:"“" i
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Fithess, Gesundheit &
Praxis

Gesundheit wird hier sichtbar: Einzugsgebiete aus
Quartier, umliegenden Biiros und der Innenstadt; Park-
ndhe fiir Angebote im Freien. Fiir Studios und Praxen
entstehen funktionale, einladende Raume - mit barriere-
freier ErschlieBung fiir Patientinnen und Patienten.

Bewohner,
Beschaftigte, Studierende, Parkbesucher

stufenloser Zugang, Aufzlige,
komfortable Wegeflihrung
Kurs-/Trainingsrdume, Behandlungszimmer,

Ruhezonen, Personalrdume

getrennte Wege flr
Besucher und Service/Anlieferung

Optionen flr
Training im Freien, Regeneration, Wartebereiche

Backerei und
Nahversorger im Haus

Arztinnen/Arzte,
Apotheken, Physiotherapie in der Nahe

gute Erreichbarkeit, hohe Termintreue

Stellplatze im Gebadude, Parkhaus nebenan
Patienten- und Kundentickets moglich

+
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Buro &
Dienstleistung

Kompakte Starterflachen oder zu-
sammengelegte Einheiten fiir wach-
sende Teams - die Flachenlogik bleibt
skalierbar. Das ruhige, griine Umfeld
starkt Konzentration, Zufriedenheit
und Arbeitgebermarke

- —
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modular teilbar und kombinierbar

Parknahe, Tages-
licht, kurze Wege im Quartier

offene Blirofla-
chen, Kombibiiro, Besprechungs- und
Fokusraume, Gemeinschaftsbereiche

Glasfaser, Fern-
warme, barrierefreie ErschlieBung

Dachterrassen fur Kurz-
besprechungen und Pausen

gute Erreichbarkeit fir
Pendel- und Kundentermine

Versorgung
und Services im Quartier

Stellplatze im Gebdude,

Parkhaus nebenan - Mitarbeiter-
und Kundentickets moglich
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Einheit
Geschaftsleitung
93,80 m*

Dachterrasse fur
Kunden und Team

Einheit 2.1
Burolandschaft
291,72 m*

[
Einheit 25
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Einheit 2.2

Birolandschaft

347,64 m’

Einheit
Birolandschaft
387,53 m*

Einheit
Bulrolandschaft
272,81 m*

Einheit 2.3
Birolandschaft
291,56 m*

2. Obergeschoss
Ubersicht

Biironutzung ganze Etage

Einheit 2.1
Blrolandschaft

Einheit 2.2
Birolandschaft

Einheit 2.3
Blrolandschaft

Einheit 2.4
Blrolandschaft

Einheit 2.5
Birolandschaft

Einheit 2.6
Geschaftsleitung

gesamt

291,72 m*
347,64 m’
291,56 m’
272,81 m*
387,53 m’

93,80 m’

ca. 1750, m’
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2. Obergeschoss
Beispielmodell A

2. Obergeschoss
e oy Beispielmodell B
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Parkstadt Parkstadt

Engelhalde Engelhalde

Von der Anfrage bis zur Ubergabe - klar, schnell, planbar. Geplanter Erstbezug: 2028

1. Anfrage & Bedarfsklarung Besichtigungstermin vereinbaren
(Nutzung, GroBe, Ausstattung)

Unverbindliches Angebot anfordern

2. Flachenabgleich & Besichtigung

3. Testlayout & Kostenrahmen

4. Mietangebot & Reservierung Dire kter KOI‘Ita kt

5. Ausbauplanung & Freigabe

Sie erreichen uns Oder besuchen Sie
6. Vertrag & Ubergabe (Erstbezug 2028) taglich unter: unsere Website: |
Thomas Krech Leiter Gewerbeimmobilien St S T R NQ

5 s | SS = .
Sozialbau Kempten ; i % & IS 3
. . ) Wohnungs- und Stadtebau GmbH 4 )Y ¥ i' kel s & s o 2t
Individuell nach FlachengroBe, . ! i | * | |
Lage und Ausstattung Allgauer StraBe 1 - 87435 Kempten - s & b . B J -
bk h Bedart: Stelloltze im Gebsiud Telefon: 0831/2 52 87-400 e et | | if
arken nac ecart: Stellplatze im Gebaude, . | | S
Parkhaus nebenan (Kunden-/Mitarbeitertickets) Telefax: 0831/2 52 87-435 . = = :
E-Mail: thomas.krech@sozialbau.de www.parkstadt-engelhalde.de [N B =
L |
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