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MITTEN IN DER STADT

Gesunder Lebensraum
mitten in Kempten

Die Parkstadt Engelhalde in Kempten setzt
einen neuen Standard fiir ein gemein-
schaftsorientiertes Modell stadtischen
Lebens und schafft einen gesunden
Lebensraum mitten in Kempten.

Sudlich des 16 Hektar groBen Engelhalde-
parks gelegen, bietet die Parkstadt Engel-
halde eine wegweisende Antwort auf die
Herausforderungen einer modernen Stadt-
entwicklung. Als gesunder, naturverbun-
dener Wohlfiihlort verbessert sie die
Wohnqualitdt und leistet einen nachhalti-
gen Beitrag zum Leben in der Stadt.

Stadtebauliches Konzept

Das neue Stadtviertel zeichnet sich durch eine intel-
ligente Kombination von FuB- und Radverbindungen
aus. Uber eine verkehrsberuhigte WohnstraBe wird
das Wohngebiet erschlossen. Zwei Nord-Siid-Achsen
bringen FuBganger und Radfahrer auf kurzen Wegen
zum Engelhaldepark. Die Neugestaltung des Areals
rund um einen lebendigen Platz mit hoher Aufent-
haltsqualitat sowie das innovative Mobilitatskonzept
erhohen die Lebensqualitdt. So wird die Parkstadt
Engelhalde zu einem lebendigen urbanen Ort. Die
durchdachte Anordnung der Wohngebdude schafft
viel Privatsphare, architektonische Vielfalt und hoch-
wertige AuBenbereiche. Das stadtebauliche Konzept
unterstreicht die Einzigartigkeit der Parkstadt
Engelhalde.

Naturndhe und Begriinung

Die Parkstadt Engelhalde setzt auf Naturndhe und
Begriinung, sowohl in den einzelnen kleinen Ab-
schnitten als auch durch begriinte Innenwege, die

den neuen Stadtteil mit dem Engelhaldepark verbin-
den und Raum filr Kinder, Sport und Erholung bieten.
Flexible WohnungsgréBen und barrierefreie Zugange
schaffen die Voraussetzungen flr komfortables und
zukunftssicheres Wohnen.

Besonderes Stadtviertel

Durch die Verbindung von Naturnahe, gesunder Luft,
Sport im Engelhaldepark, Geschaften mit nachhalti-
gen Produkten und frischen Bio-Lebensmitteln
entsteht ein besonderes Stadtviertel, welches das
Wohlbefinden der Bewohner verbessert und den
Gemeinschaftssinn fordert. Neue Treffpunkte fur
die Bewohner wie griine Gemeinschaftsflachen, Co-
working Spaces und Leihstationen flr Carsharing
oder Lastenrader sind wesentliche Bestandteile der
Parkstadt Engelhalde. Diese Raume férdern das
Zusammenwirken und den Austausch zwischen den
Bewohnern auBerhalb der eigenen Wohnung, indem
sie griine Oasen der Begegnung und flexible Arbeits-
bereiche schaffen.
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Zentral und lebendig:
die Parkstadt Engelhalde

Die Parkstadt Engelhalde in Kempten wird ein leben-
diges Stadtviertel, das gemeinschaftsorientiertes
Leben mitten in der Stadt erméglicht. Das neue,
zukunftsweisende Wohngebiet erstreckt sich vom
nordlichen Engelhaldepark bis zur LeonhardstraBe
im Stden und bietet von einigen Wohnungen eine
herrliche Aussicht auf die Allgduer Berge. Es schafft
neuen Wohn- und Arbeitsraum sowie abwechslungs-
reiche und identitatsstiftende 6ffentliche Bereiche.

] ]1 i N q’vmqﬁ I;Hl‘[IJI

Umgeben von Grinanlagen mit direkter Anbindung
an den Engelhaldepark entstehen durchdachte
moderne Mehrfamilienhduser sowie facettenreiche
Kreativ- und Gemeinschaftsflachen. Der zentrale,
autofreie Platz mitten im neuen Stadtviertel sorgt
fur hohe Aufenthaltsqualitat. Ein Kindergarten mit
Kinderkrippe, ein Lebensmittel-Nahversorger, Bliros
und ein Kreativquartier erganzen das neue, vielfal-
tige Stadtviertel.

S6



Parkstadt
Engelhalde MITTEN IN DER STADT




o,
Qa_“_’?
e
00000000

y

4

1. Bauabschnitt
Nahversorgung
IWohnen
Kindertagesstdtte
Kreativquartier
Parkgarage
Blirogebdude
Mobilitdtshub

&



Parkstadt

Engelhalde

Die moderne Architektur bringt die Geschichte des En-
gelhaldeparks mit neuen und aufregenden Ideen in
Einklang und macht die Parkstadt Engelhalde zukunfts-
fahig und attraktiv. Das Wohnungsangebot umfasst
insgesamt rund 400 Miet- und Eigentumswohnungen.
Viel Grin, ein zentraler, autofreier Platz und eine
freundliche Gestaltung tragen flr alle Bewohner zu
einer entspannten Atmosphadre bei. Coworking Spaces,
gemeinschaftliche Werkstatten, Garten, Spielplatze,
Sharing-Angebote und weitere attraktive Nutzungs-
angebote schaffen Raume auBerhalb der Wohnungen.

MITTEN IN DER STADT

Die Parkstadt Engelhalde wird zu einem eigenstan-
digen, lebendigen, stdadtischen Mittelpunkt. Drei
Nord-Sltd-Achsen schaffen kurze Wege in den
Engelhaldepark flir FuBganger und Radfahrer. Die
harmonische und sorgfaltige Gestaltung der Wege
tragt maBgeblich zur Steigerung der Aufenthalts-
qualitat fir die kiinftigen Bewohner bei. Die lockere
Gebdudeaufteilung und -vielfalt sowie hochwertige
AuBenraume betonen die stadtebaulichen Prinzipi-
en und machen das Projekt Parkstadt Engelhalde
einzigartig.
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|Parkstadt
Engelhalde LAGE UND UMBEBUNG

Ohne Gemeinschaft
keine Nachhaltigkeit

Ein Gemeinschaftsgeflihl entsteht, indem die Menschen durch die Integration von gemeinschaft-
lich nutzbaren Flachen und Creative Working-Bereichen dazu ermutigt werden, zusammenzu-
kommen, um so Heimat neu zu leben. Diese Bereiche sind Herzstlck und Katalysator einer
Kultur solidarischen Zusammenlebens in der Parkstadt Engelhalde. So schaffen unterschiedliche
Begegnungsraume ein ,erweitertes Wohnzimmer”. Sie sind Kristallisationspunkte fur das
Miteinander in der Nachbarschaft der Parkstadt Engelhalde.

Raum zum Spielen,
Einkaufen und Pausieren

Zur identitatsstiftenden Charakteristik der Parkstadt Engel-
halde gehort auch Platz fur Familien. Spielplatze, Spielgerate
fur Kinder sowie geschitzte Innenhofe bieten Platz zum Toben,
Spielen und Kritzeln mit Kreide und schlagen so eine Brucke
zwischen Wohnung und gemeinsam genutzten AuBenbereichen.

Kleine Cafés und Laden beleben das Quartier, versorgen An-

wohner mit Dingen des tdglichen Bedarfs und sind Orte des
gemeinschaftlichen Austausches.
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Die Iller: Natur und Erholung mitten in Kempten
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Plus an Lebensqualitat

Die Parkstadt Engelhalde setzt neue MaB3stabe flr gesundes
Stadtleben. Durch eine gelungene Kombination aus Natur, Be-
wegungsmoglichkeiten, Begegnungsflachen und Entschleuni-
gung schafft das neue Stadtviertel eine einzigartige Umgebung,
die das Wohlbefinden der Bewohner in den Mittelpunkt stellt.

Die Begrinung der Parkstadt Engelhalde ladt zum Entspannen,
Bewegen und Regenerieren ein. Dies wird durch den 16 Hektar
groBen Engelhaldepark ergdnzt, der mit einladenden Spazierwe-
gen, dem idyllischen See am Engelhalde Café, Spielplatzen, Klet-
terturm, einem Bikepark und abwechslungsreichen Jogging-Stre-
cken aufwartet.

Die Parkstadt Engelhalde ist ein lebendiges Beispiel daflr, wie
ein urbanes Umfeld geschaffen werden kann, das die Gesundheit
und das Wohlbefinden seiner Bewohner aktiv férdert und so eine
hohe Lebensqualitat gewahrleistet.

LAGE UND UMBEBUNG

S13



e
elle: Ralkf.‘Lienedi__; ,r:

-



Parkstadt
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Stadt, Land, FluB und Berge

Im Herzen des Allgdus liegt Kempten, umgeben von tppiger Natur
mit klaren Seen und Alpengipfeln in Sichtweite. Mit rund 72.000
Einwohnern offenbart die Stadt eine faszinierende Verbindung
aus traditionellem Charme und weltoffenem Flair und ist dabei
gemiitlich und iiberschaubar. Eine Stadt mit hoher Lebensqualitat,
vielen Mdglichkeiten und nahem Zugang zur Natur.

Die Architektur von Kempten, als eine der dltesten schriftlich genannten Stadte
Deutschlands, erzahlt die Geschichte der Stadt und verleiht ihr eine einzigartige
Personlichkeit. Eine Stadt mit viel Sinn fir Gemeinschaft, atemberaubender
Natur und einem reichhaltigen Kultur- und Freizeitangebot. Dank der umliegenden
landwirtschaftlichen Betriebe bietet der Wochenmarkt in der Stadt immer frische,
lokale Produkte an.

Auch Wissenschaft und Bildung spiegeln die Vielfalt wider. Von Grundschulen bis
zur renommierten Hochschule flir angewandte Wissenschaften reicht das breite
Spektrum Kemptens.

KEMPTEN ENTDECKEN
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Fur Liebhaber von Outdoor-Abenteuern prasentiert
sich Kempten als wahres Eldorado - sei es beim
Skifahren im Winter oder beim Wandern im Sommer
in den Allgauer Alpen. Schnell erreichbar sind die
Ausflugsziele Oberstdorf und Flissen sowie der Rott-
achsee, Niedersonthofener See und der Bodensee.
Das facettenreiche kulturelle Angebot reicht von
Jazzfrihling Uber die Allgduer Festwoche, das
Kemptener Stadtfest, den TANZherbst bis hin zum
internationalen Festival der Kammermusik CLASSIX
Kempten. Verschiedene Museen, das Stadttheater
und die beeindruckende bigBOX Allgdu bieten weitere
kulturelle Highlights.

Wenn es in Kempten zu gemUtlich wird, sind Minchen,
Augsburg und Ulm sowie die Nachbarldnder Oster-
reich, Liechtenstein und die Schweiz in circa einer
Fahrstunde erreichbar.

Kempten bietet Sicherheit, Nahe zur Natur, eine Wirt-
schaft, die neue Unternehmen unterstitzt, und einen
starken Kreativ- und Gastgewerbesektor. Entdecken
Sie Kempten als Ihr neues Refugium im Allgau.
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Engelhalde

Stadtebauliches Konzept

Diversitat in Form und Fassade, intelligente Grund-
risse, moderne Ausstattung, Gemeinschaftsflachen
und nachhaltige Mobilitatslosungen - die Parkstadt
Engelhalde ist fir ihre Bewohner ein vielfaltiges,
urbanes Zuhause.

In der Planung fur die Parkstadt Engelhalde liegt der
Fokus auf architektonischer Vielfalt, nicht auf Ein-
heitlichkeit. Der Entwurf des Architekturbiros basiert
auf diesem Grundgedanken und betont, dass die
Unterschiede in Formen, GréBen und Gestaltung der
Gebdude das Herzstiick einer lebendigen und ab-
wechslungsreichen Umgebung zum Wohnen, Leben
und Arbeiten bilden.

Ein zentraler Bestandteil dieses Konzepts ist die
direkte Verbindung zur angrenzenden Parkland-
schaft. Durch geschickt angelegte FuBgdngerwege
in den nahezu autofreien Bereichen der Parkstadt
Engelhalde entsteht eine nahtlose Verbindung zum
umliegenden Radwegenetz und damit zur Innenstadt
Kemptens.

ARCHITEKTUR UND DESIGN

Geschaffen zum Wohnen,
Leben und Arbeiten

Bautypologien

Die Fassaden der vier Mehrfamilienhduser im ersten
Bauabschnitt werden individuell gestaltet. Jedes Haus
erhadlt eine einzigartige Gestaltung mit abwechslungs-
reichen Héhen und verschiedenen Fenster-, Loggien-
und Balkonanordnungen. Durch die geschickte
Positionierung der Gebdude entsteht zusammen mit
einem bestehenden Gebdude ein griiner Innenbereich,
der mit dem Engelhaldepark verbunden ist.

Haus 1 ist ein siebengeschossiges Mehrfamilienhaus
mit regelmaBiger Fensteranordnung und groBzligigen
Loggien. Putzfaschen umrahmen die Fenster und
Loggien, was der Fassade eine lebendige Struktur
verleiht.

Die Hauser 2 und 3 bilden die slddéstliche Einrah-
mung des Innenbereichs. Hier sorgen versetzte Fenster-
anordnungen und flachige Putzfaschen flr eine spie-
lerische Fassadengestaltung und Leichtigkeit. Durch
auskragende Balkone in den Obergeschossen und
Terrassen im Erdgeschoss sind die Wohnungen raum-
lich mit dem Innenhof verbunden.
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Haus 4 bildet mit seinen groBzlgigen, nach Siiden
ausgerichteten Loggienbalkonen den nordwestlichen
Eckpunkt des Innenhofs und bietet ebenfalls eine
eigenstandige, elegante architektonische Gestaltung.

So griin ist die Parkstadt Engelhalde

Das Gesamtkonzept der Parkstadt Engelhalde legt
Wert auf Nachhaltigkeit und Mobilitat. Die durchgangig
baumbegleiteten Wege und Platze schaffen ein gutes
Stadtklima im Kontext einer (bergeordneten Klima-
anpassungsstrategie. Der Versiegelungsgrad wird in
allen moglichen Bereichen reduziert. Es ist Uberwie-
gend eine extensive Dachbegriinung zur Regen-
wasserrickhaltung vorgesehen. Regenwasser-
Retentionsflachen werden in den &éffentlichen und
privaten Grinflachen integriert und in ein durchgangi-
ges Niederschlagswassermanagement eingebunden.

Das Mobilitatskonzept des Quartiers bietet verschie-
dene Optionen wie eine Bushaltestelle, einen Lasten-
radverleih, Carsharing und einen barrierefreien Zu-
gang von der Tiefgarage zu den Wohnungen, um eine
autarke Mobilitat auch ohne eigenes Auto zu fordern.

verbindliche Farb- und Gestaltungsillustration
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Komfort und
grune Nachbarschaft

Der erste Bauabschnitt der Parkstadt Engelhalde
zeichnet sich durch eine hochwertige Bauausfiihrung
und umfassende Ausstattungsdetails der Wohnun-
gen aus. Hier erwartet Sie ein Ambiente, das Gemut-
lichkeit und Komfort vereint. Auch die AuBenanlagen,
gestaltet von erfahrenen Landschaftsarchitekten,
laden zum Verweilen im Griinen ein und schaffen eine
harmonische Verbindung zwischen Wohnung, Natur
und Architektur.
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Uberzeugende Details

Hochwertige
Bauausfihrung und
umfassende
Ausstattungsdetails

Energieeffizientes
Ziegelmauerwerk
und energetische
Warmedammung flr
angenehmes Wohnklima

Barrierefreier Zugang zu
den Aufzugsanlagen
fur maximalen Komfort

Praktische Fahrrad-
und Abstellraume
sowie eine Tiefgarage
mit direktem Zugang
zu den Wohnungen

Fenster mit Aluminium-
schale und Dreifachver-
glasung flir mehr
Helligkeit und Sicherheit

Einbruchs- und schall-
hemmende Wohnungs-
eingangsturen fir
zusatzlichen Schutz

Gesamte Wohnung mit
FuBbodenheizung,
hochwertigem Parkett
und Fliesen in
Kiche, Bad und WC

Haustechnik mit
Gesamtenergiekonzept,
FuBbodenheizung
und hochwertiger
Sanitarkeramik

AuBenanlagen
gestaltet von Land-
schaftsarchitekten fur
eine griine Umgebung

Alle ErschlieBungs-
kosten bereits im
Kaufpreis enthalten

Photovoltaikanlage
fur grinen Strom

Durchgangiges
Niederschlagswasser-
management Uber
Retentionsflachen

Effizient geschnittene
Wohnungsgrundrisse

ARCHITEKTUR UND DESIGN

Gut zugeschnittene
und nutzbare Freisitz-
bereiche (Loggien,
Loggienbalkone etc.)

Bader mit hochwertiger
Sanitdrausstattung
(z.B. fugenlose,
reinigungsfreundliche
Duschtassen in Mineral-
guss oder Acryl)

Elektrische Rollladen
bzw. Screens

S21



Wohnungsubersicht

Haus 4

Nr. Geschoss Zimmer m? Seite

401 EG/HP 3 77,57 56

402 EG/HP 2 47,96 57

403 EG/HP 3 77,57 58

404 1.0G 3 77,57 56 Nr. Geschoss Zimmer m? Seite

405 1.0G 2 47,96 57 Nr. Geschoss Zimmer m? Seite
406 1.0G = 77,50 58 201 EG 3 87,01 30

4.07 2.0G 3 77,57 56 202 EG 2 58,98 31 207 2.0G 3 97,02 34
408 2.0G 2 47,96 57 203 EG 4 106,74 32 208 2.0G 2 58,95 35
409 2.0G 3 77,57 58 204 1.0G 3 98,01 34 209 2.0G 4 107,04 36
410 3.0G 3 77,62 56 205 1.0G 2 57,83 35 210 3.0G 5 158,95 37
411 3.0G 4 126,80 59 206 1.0G 4 105,83 36 211 3.0G 4 106,13 36

HP=Hochparterre S22



HP=Hochparterre

WOHNUNGSUBERSICHT

Haus 1
Nr. Geschoss Zimmer m? Seite Nr. Geschoss Zimmer m? Seite
1.01 EG 2 71,54 25 1.08 3.0G 4 106,09 28
1.02 EG 4 109,98 26 1.09 4.0G 4 106,01 27
1.03 1.0G 4 105,99 27 110 4.0G 4 106,10 28
1.04 1.0G 4 105,99 28 111 5.0G 4 106,01 27
1.05 2.0G 4 106,00 27 112 5.0G 4 106,10 28
1.06 2.0G 4 106,09 28 113 6.0G 4 106,01 27
1.07 3.0G 4 106,00 27 114 6.0G 4 106,10 28
Haus 3
Treppenhaus-West Treppenhaus-0st
Nr. Geschoss Zimmer m? Seite Nr. Geschoss Zimmer m? Seite
3.01 EG+HP 2 63,81 40 311 EG+HP 3 77,10 48
3.02 EG+HP 3 77,10 41 312 EG+HP 2 67,26 49
3.03 1.0G 3 78,63 42 313 1.0G 3 77,04 50
3.04 1.0G 3 76,32 44 314 1.0G 2 48,79 51
3.05 2.0G 3 79,31 42 315 1.0G 2 50,89 52
3.06 2.0G 3 77,05 44 3.16 2.0G 3 76,33 50
3.07 3.0G 3 78,63 42 317 2.0G 2 48,79 51
3.08 3.0G 3 76,33 44 318 2.0G 2 50,89 52
3.09 4.0G 3 95,78 45 3.19 3.0G 3 77,05 50
310 4.0G 4 164,10 46 3.20 3.0G 4 102,55 53
S23
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Parkstadt

Engelhalde W

Haus 1
2-Zimmer-Wohnung

OO
O)

Erdgeschoss
Wohnung: 1.01

Wohnflichenberechnung
Zimmer 16,37 m*

Bad 4,63 m’

Diele 3,88 m*

' Wohnen/Kochen/Essen 39,02 m’

; @ Loggia (%) 5,25 m’

% . Terrasse (%) 2,39 m’
A gesamt: 71,54 m’

S25
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Haus 1
[ 4-Zimmer-Wohnung

.
(O]
M@Uﬁ

1.02

u [ t} _ - Erdgeschoss

T ] | - = Wohnung: 1.02

rt 00
| NG Wohnflichenberechnung
[ ] Zimmer 1 15,77 m*
[1 1] Zimmer 2 11,23 m*
i ﬂ Zimmer 3 12,16 m:
Bad 8,79 m
| a WC 1,86 m*
O Diele 12,23 m*
Q / Wohnen/Kochen/Essen 39,02 m*
® / % @ Loggia (%) 537 m’
IE . Terrasse (%) 3,55 m’
A gesamt 109,98 m*




Parkstadt

Engelhalde D% :% — Haus 1
AU 7 4-Zimmer-Wohnun
i :
E ﬂ/&\
2 ®

1./2./3./4./5./6. Obergeschoss

g

i

\

i

iE 0D
]

B /o = Wohnung: 1.03/ 1.05/ 1.07 /
i [ 1.09/111/1.13
l_ ~
58 1) 1D
[ ] Wohnflachenberechnung
[ 1] Zimmer 1 15,77 m*
. Zi 2 11,23 m*
i .
—— Bad 8,79 m*
\ § a wC 1,86 m’
| Diele 12,14 m*
Wohnen/Kochen/Essen 39,02 m*
\ Loggia (%) 5,02 m’
A gesamt 105,99 m*
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Haus 1
4-Zimmer-Wohnung

B
|
|

al

@@Dﬂ

J_ ]

e e -
: | B E— L 1./2./3./4./5./6. Obergeschoss
A N Wohnung: 1.04/1.06/1.08/
: | [] 1.10/112/114
I NSRS

[ ] Wohnflachenberechnung
[ (] ﬂ Zimmer 1 15,77 m*
Zi 2 11,23 m’
% L 1] Zimga 12,16 ﬂz
e — ‘ Bad 8,79 m’
@ “ wC 1,86 m*
| Diele 12,14 m*
Q@ / /| @ Wohnen/Kochen/Essen 39,02 :z
oggia (/2 ,02m
_l_‘ % L (%) 5,02 m’

,1 |
' A gesamt 105,99 m’
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Haus 2
3-Zimmer-Wohnung

3 Erdgeschoss
% Wohnung 2.01
Wohnflachenberechnung

Schlafen 1 15,11 m*

Schlafen 2 16,17 m’

Bad 7.95 m*

wC 2,12 m’

Wohnen/Kochen/Essen 30,62 m’

Diele 11,08 m’

i Terrasse (%) 3,96 m*

— gesamt 87,01 m*

S30



Parkstadt

Engelhalde Haus 2
2-Zimmer-Wohnung

T

| o
2.02

—

Erdgeschoss
Wohnung: 2.02

Wohnflachenberechnung
Schlafen 15,36 m’
Bad 5,63 m’
Diele 8,18 m’
Wohnen/Kochen/Essen 25,85 m?
Terrasse (%) 3,96 m*
gesamt 58,98 m’



Parkstadt

Engelhalde Haus 2
4-Zimmer-Wohnung

©] C}{j@
-
]

N

0 |

C IO s
' d!
|/

—
s 2 ~ Cl5 Erdgeschoss
Gk . Wohnung: 2.03
; C 0] nung. .
== 233
ﬂ Wohnflachenberechnung
Schlafen 18,07 m’
Bad 8,18 m’
wC 2,03 m’
- Diele 13,64 m’
Zimmer 1 14,31 m*
Zimmer 2 14,31 m*
Wohnen/Kochen/Essen 30,32 m?
Terrasse (%) 5,88 m*
w gesamt 106,74 m*

S32
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Engelhalde Haus 2

3-Zimmer-Wohnung

1./ 2.0bergeschoss
Wohnung: 2.04 / 2.07

Wohnung 2.04
mit groBerem Balkon

Wohnflachenberechnung

Schlafen 16,37 m*

Bad 8,34 m’

wC 571 m’

Diele 13,95 m*

— Zimmer 15,11 m*

Wohnen/Kochen/Essen 30,82 m*

Abstellraum 2,76 m*

T Balkon (%2) 3,96 m*
—/

—] f— gesamt 97,02 m*
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Engelhalde Haus 2
2-Zimmer-Wohnung

|

| a
2.05
L

L —L

_________

I
0 |
G

— — ,\ 1./ 2.0bergeschoss

c
o
= Wohnung: 2.05/2.08
foe) m
o E
N g
%"% Wohnflachenberechnung
E w
S E Schiafen 15,36 m’
Bad 5,63 m’
Diele 8,18 m*
Wohnen/Kochen/Essen 25,85 m’
Balkon (%) 2,97 m*
gesamt 57,83 m°
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Engelhalde Haus 2
4-Zimmer-Wohnung

C ]
-
= o]

5 | et
©
gy E 1./ 2.7 3. Obergeschoss
‘Eog ] Wohnung: 2.06/2.09/2.11
3 =9 -
.g 2? == 2.06
=E ﬂ Wohnflachenberechnung
Schlafen 18,07 m®
Bad 8,20 m’
wC 2,03 m’
A Diele 13,64 m°
Zimmer 1 14,31 m’
Zimmer 2 14,31 m’
Wohnen/Kochen/Essen 30,32 m?
Balkon (%) 4,95 m*
- gesamt 105,83 m°

S 36



Parkstadt

Engelhalde = Haus 2
5-Zimmer-Wohnung

—

0]

B

i

B

S0
—

0 a

ﬁ 2. Obergeschoss

[ — Wohnung 2.10

E Wohnflachenberechnung

Q Schlafen 1 18,94 m*

Schlafen 2 16,37 m*

Bad 1 5,14 m’

M Bad 2 9,95 m’
E Diele 22,49 m*
Zimmer 1 12,87 m’

— Zimmer 2 10,40 m*
i q Waschraum 4,61 m’

s Wohnen/Kochen/Essen 47,27 m*
L] L 4 Abstellraum 2,99 m?

[ @ Balkon 1 (%) 4,95 m*

i \ Balkon 2 (%) 2,97 m’

— A 2

| | gesamt 158,95 m
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Parkstadt

Engelhalde - %%% Haus 3
S 2-Zimmer-Wohnung

—

g Erdgeschoss
o Wohnung: 3.01
Wohnflachenberechnung
1 B

— Schiafen 15,98 m*
Bad 7.28 m’
LI Diele 7.28 m’
Wohnen/Kochen/Essen 27,49 m®
] 2 Loggia (%) 3,02 m’
= Terrasse (1) 2,76 m*

L] [j Hl gesamt 63,81 m°
| = S 40
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Engelhalde Haus 3

3-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss
z Wohnung: 3.02
Wohnflachenberechnung
Schlafen 14,98 m’
Bad 7.20 m*
WC 2,85 m’
Diele 6,48 m’
\ Wohnen/Kochen/Essen 28,09 m*
Zimmer 12,00 m’
: \‘ Loggia (%) 2,74 m*
Terrasse (%) 2,76 m*
gesamt 77,10 m*
S41
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Engelhalde Haus 3
3-Zimmer-Wohnung

----- Wohnung 3.05
mit groBerem Balkon

—/1

1./ 2./ 3. Obergeschoss
Wohnung: 3.03/3.05/ 3.0/

L]
Wohnflichenberechnung
Schlafen 15,98 m*
Bad 7.28 m*
. ﬂ Diele 9,85 m*
L] [1 | Wohnen/Kochen/Essen 28,22 m*
] 1 Zimmer 12,93 m’
[ =] I Loggia (%) 3,02m’
Balkon (%) 1,35 m’
gesamt 78,63 m’
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Wohnung 3.06
mit groBerem Balkon

——

L

_ NS O

\_

f’\%

= o
L~ e

Haus 3
3-Zimmer-Wohnung

1./ 2./ 3. Obergeschoss
Wohnung: 3.04 /3.06/ 3.08

Wohnflachenberechnung
Schlafen 14,98 m*
Bad 7.20 m*
WC 2,85 m’
Diele 6,48 m’
Wohnen/Kochen/Essen 28,09 m*
Zimmer 12,00 m’
Loggia (%) 2,74 m*
Terrasse (%) 1,98 m*
gesamt 76,32 m’
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Haus 3
3-Zimmer-Wohnung

4. Obergeschoss
Wohnung: 3.09

Wohnflachenberechnung
Schlafen 15,98 m*
Bad 7.28 m*
wC 2,20 m*
Diele 8,18 m’
Wohnen 26,32 m’
KoEs 14,20 m*
Zimmer 14,33 m’
Loggia 1 (%) 3,64 m’
Loggia 2 (%) 1,62 m*
Balkon (%) 2,03 m’
gesamt 95,78 m°
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Engelhalde Haus 3
4-Zimmer-Wohnung

4. Obergeschoss
Wohnung: 3.10
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Engelhalde Haus 3
4-Zimmer-Wohnung

4. Obergeschoss
Wohnung: 3.10

Wohnflachenberechnung
Schlafen 1 15,92 m*
Schlafen 2 21,75 m’
Bad 1 3,67 m*
Bad 2 7.99 m’
Diele 14,68 m’
Zimmer 12,69 m*
Wohnen/Kochen/Essen 52,83 m*
Abstellraum 3,65 m’
Balkon (%) 1,35 m’
Dachterrasse (%) 29,57 m*
gesamt 164,10 m°
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Engelhalde Haus 3
3-Zimmer-Wohnung

O
0] Ul B U
B
o
C_ ‘ N Erdgeschoss
' i Wohnung: 3.11

3.11

] |

moy | gl
Wohnflachenberechnung
1] Schlafen 14,98 m’
Bad 7.20 m*
. . WC 2,85 m’
= nN» / Diele 6,48 m’
Wohnen/Kochen/Essen 28,09 m*
= Zimmer 12,00 m*
] Loggia (%2) 2,74 m’
0 [0 Terrasse (%) 2,76 m*
L] 2
gesamt 77,10 m

—IEEZI I‘: L
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Enge halde Haus 3

2-Zimmer-Wohnung

O

Erdgeschoss
Wohnung 3.12

g &
.
I

| ] ] Wohnflachenberechnung
- =]l Schlafen 16,53 m’
Bad 6,60 m’
‘ Diele 6,27 m*
| | . . Wohnen/Kochen/Essen 35,32 m*
0) Loggia (%) 2,54m’

i ol z

gesamt 67,26 m

L == = |
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Engelhalde Haus 3

3-Zimmer-Wohnung
B v

@z
-

=]

3.16

- L | — ll
e I\
ol % 1./ 2./ 3.0bergeschoss
Wohnung 3.13/3.16/3.19
- \ i®
Wohnflachenberechnung
7 1 Schlafen 14,98 m’
[ # [ Bad 720 m’
o wC 2,85 m°
] Diele 6,48 m’
Wohnen/Kochen/Essen 28,09 m*
Zimmer 12,00 m*
Loggia (%) 2,75 m’
Balkon (%) 1,98 m*
gesamt 76,33 m’
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Engelhalde Haus 3
2-Zimmer-Wohnung

Qmﬁi

v1'€
] >~ [

1./ 2. Obergeschoss
Wohnung 3.14 / 3.17

Wohnflachenberechnung

Schlafen 13,41 m*
Bad 6.87 m*
Diele 5,62 m’
Wohnen/Kochen/Essen 20,53 m?
Loggia (%) 2,36 m*

gesamt 48,79 m’
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Engelhalde Haus 3
2-Zimmer-Wohnung

1./ 2. Obergeschoss
Wohnung: 3.15/3.18

=

@ Wohnflachenberechnung
Q Schlafen 15,04 m*
Bad 4,53 m’
Diele 5,84 m*
Wohnen/Kochen/Essen 22,94 m’
Loggia (% 2,54m’
gesamt 50,89 m’
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Engelhalde Haus 3
4-Zimmer-Wohnung

—— . —T

B dj |

Ehmifh=

oz’e

Sl Bl

3. Obergeschoss
Wohnung: 3.20

Wohnflichenberechnung

0 Schlafen 15,18 m°
% (] Bad 7.28 m*
wC 3,32 m’°
Hl Diele 14,66 m’
Zimmer 1 13,15 m’

Zimmer 2 6,73 m’°

Wohnen/Kochen/Essen 35,90 m*

Abstellraum 2,88 m°

Loggia (%) 3,45 m’

gesamt 102,55 m’

S53






Parkstadt

Engelhalde

7 /

w i HJNI

F

==

I

_

i =

Y ..-“ #:' E

Unverblndln.'he Farb- und Gest‘altungs:llustrat:on ) 55




Parkstadt

Engelhalde Haus 4

3-Zimmer-Wohnung
e — ] = ——
D O
e
- ] @
Uk = oni
i
) )| L L
- - N

ool [ [N Erdgeschoss (HP)/1./2./3.0G
Wohnung: 4.01 / 4.04/4.07 /410

Wohnflachenberechnung
Zimmer 1 16,05 m’
Zimmer 2 10,68 m’
Diele 8,94 m’
Bad 7.87 m*
wC 1,45 m’
Wohnen/Kochen/Essen 28,70 m?
Loggienbalkon (%) 3,88 m°
gesamt 77,57 m’
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Engelhalde Haus 4
2-Zimmer-Wohnung

Erdgeschoss (HP)/ 1./ 2.0G
Wohnung: 4.02 / 4.05/ 4.08

Wohnflachenberechnung
@ Zimmer 12,13 m*
Abstellraum 3,05 m’
Diele 4,87 m’

Bad 4,38 m’
Wohnen/Kochen/Essen 20,41 m’

Loggienbalkon (%) 3,12 m’

gesamt 47,96 m*
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Engelhalde Haus 4
— — | T 3-Zimmer-Wohnung

[ —

|
|
.EI a Enia

0
[ o
IIERRS

1 % Erdgeschoss (HP) 1./ 2.0G
E Qg Wohnung: 4.03 / 4.06 / 4.09
] Wohnflachenberechnung
- Zimmer 1 16,05 m*
Zimmer 2 10,68 m*
Bad 7.87 m*
L e = wC 1,45 m’
L] Diele 8,94 m’
Wohnen/Kochen/Essen 28,70 m?
Loggienbalkon (%) 3,88 m°
gesamt 77,57 m’
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Wohnung: 4.11

Engelhalde Haus 4
] — — — 4-Zimmer-Wohnung
0] H C[
D =0 |
i N =
2 =—— Iyl
[ | :
0 s *
EEE ) B ; 3.0bergeschoss

Wohnflachenberechnung

O]

D Zimmer 1 16,05 m®

D Zimmer 2 20,44 m’
J Zimmer 3 11,00 m?

[O]

Bad 1 7.87 m*

Bad 2 4,79 m*
wC 1,45 m’
Ankleide 8,27 m*
= % % = Diele 9,07 m°
Wohnen/Kochen/Essen 40,86 m*
Loggienbalkon (%) 3,88 m’
Loggienbalkon (%) 3,12 m’
gesamt 126,80 m°
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Keller und
Tiefgarage

Mobil sein, so angenehm und effizient wie moglich: Die Parkstadt Engel-
halde bietet mit einer geraumigen Tiefgarage und 65 Stellplatzen, die mit
einer Vorrlstung fur E-Mobility ausgestattet sind, sowie Fahrradkeller und
Abstellmoglichkeiten ein komfortables Mobilitatskonzept. Die Tiefgarage
befindet sich unter dem Innenhof mit direktem und stufenfreiem Zugang
zu den Wohnungen.

Je Wohneinheit ist ein eigenes Kellerabteil eingeplant. Im Bereich des Unter-
geschosses sind Wasch- und Trockenraume vorgesehen.
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Nachhaltigkeit

Glasfaser

Glasfaser bietet stabile Verbindungen
fur digitales Leben und Arbeiten. Neben
technischen Vorteilen hat Glasfaser auch
einen deutlich besseren CO,-Footprint
als andere Technologien, was sie zur
Okologisch richtigen Wahl fur ressourcen-
schonendes Wohnen macht.

E-Mobility-ready

Die Zukunft der Mobilitat ist elektrisch.
Durch die Schaffung der nétigen Infrastruk-
tur wird Elektromobilitat geférdert und
verbessert so den Komfort sowie die
Lebensqualitat der Bewohner und der

Fernwarme Gemeinschaft.

Durch die innovative Nutzung von Abwdrme tragt
Fernwdrme zum Klimaschutz bei, da sie klima-
schadliche Stoffe wie Heizdl oder Erdgas einspart.
Diese Form der Energiegewinnung schont nicht
nur Ressourcen, sondern reduziert auch Emissio-
nen erheblich. Mit einem klaren Fokus auf ¢kologi-
sche Nachhaltigkeit und wirtschaftliche Effizienz
ist Fernwarme CO,-neutrale Okowarme.
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PV-Anlage

Photovoltaikanlagen liefern saubere
Energie ohne schddliche Emissionen.
Diese umweltfreundliche Losung
fordert ein ressourcenschonendes
und okologisch verantwortungsvolles
Wohnen mithilfe der Sonnenenergie.

Schwamm-
stadt

Die Parkstadt Engelhalde nutzt
das Schwammstadtprinzip, um
Regenwasser nachhaltig und
ganzheitlich zu nutzen. Grln-
flachen dienen dabei als Riick-
halteflachen, die das Wasser wie
ein Schwamm aufsaugen und
samt Pflanzen zur Versickerung
verfligbar machen. Anstatt das
Regenwasser zu kanalisieren
und abzufihren, wird jeder Trop-
fen lokal genutzt.
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Bauausfuhrung

Die Gebdude sind unter anderem mit folgenden Ausstattungsdetails versehen:

1. Rohbau

- AuBenwdnde aus hochenergetischem

Ziegelmauerwerk mit Dammstoff-Fillung

- Tragende Wande und Decken aus Stahl-

beton bzw. Ziegelmauerwerk, nicht tra-
gende Innenwadnde aus verputztem Zie-
gelmauerwerk

- Dach mit umlaufender Attika, Warmedam-

mung gemdB Warmeschutznachweis, Ab-
dichtung, extensiver Begrinung und
Photovoltaik, Fallrohre und Verwahrun-
gen in Uginox oder als LORO-System

- Aufzugsanlagen in eigenem Fahrschacht

mit schwellenfreiem Zugang zu allen Ge-
schossen; rollstuhlgeeignet

- Nebenraume wie Fahrrad-/Abstell- und

Trockenraume im Untergeschoss mit
direktem Zugang zum Treppenhaus

- Tiefgarage mit stufenfreiem Zugang in

die Treppenhduser und Aufzlge

2. Ausbau

- Kunststofffenster mit AuBenschale aus

Aluminium, dreifacher Warmeschutzver-
glasung in den Wohngeschossen, U-Wert
Fenster = 0,8 W/m’K

- Rollladen in warmegeddmmten Rollladen-

kasten, elektrisch betrieben; an Terras-
sen- und Loggientlren Rollladen oder
textiler Sonnenschutz

- Wohnungseingangstur selbstschlieBend,

dicht und vollwandig, einbruchhemmend,
mit erh6htem Schallddmmwert, Umfas-
sungszarge in WeiB, Tirspion, Mehrfach-
verriegelung und Zylinderschloss mit
SchlieBanlage

- WeiBe Zimmertiren mit Drickergarnitu-

ren in Edelstahl als Einzelrosette

- Fertigparkett geklebt auf Estrich mit FuB3-

bodenheizung in allen Wohnraumen und
Dielen, zweischichtiger Parkettaufbau,
Massivholznutzschicht (Holzart nach Wahl
des Kdufers) fertig oberflachenbehandelt

- Estrich auf Trittschall- und Warmedam-

mung in den Wohnungen

- Fliesen in Kiiche, Bad und WC, Wand- und

Bodenfliesen nach Bemusterung

- In den Wohngeschossen alle Innenwande

mit mineralischem Putzsystem (auBer bei
Fliesenoberflache)

- Anstrich auf allen Putz- und Decken-

flachen, Decken mit Malervlies tapeziert

- Hauseingangselemente in Leichtmetall-
konstruktion, Briefkasten-, Klingel- und
Videosprechanlage im (berdachten Ein-
gangsbereich
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3. Haustechnik
- Gesamtenergiekonzept: Versorgung Uber

energieeffizientes Nahwarmenetz, Fern-
warmeanschluss tber ZAK, auBentempe-
raturabhangig geregelt; Warmeerzeugung
mit Kraft-Warme-Kopplung und regenera-
tivem Energieanteil

-FuBbodenheizung, im Badezimmer

zusatzlich Handtuchheizkorper

- Hochwertige weiBe Sanitdrkeramik, Acryl-

Badewannen, komfortable flache Du-
schen 90/90 cm bzw. 90/75 cm etc.; ver-
chromte Armaturen mit Einhebelmischern

- Verchromtes Sanitarzubehor, z.B. Hand-

tuchhalter, WC-Papierhalter

« Anschluss fur Waschmaschine und Steck-

dose flir Kondensattrockner im Badezimmer

- Medienverteiler in allen Wohnungen

(Kabelanschluss und Glasfasernetz)

- Fernsehanschlussmoglichkeit tber Leer-

rohr in allen Wohn- und Schlafzimmern

- Telefonanschlussmoglichkeit mittels Leer-

rohr in allen Wohn- und Schlafzimmern

- TUr- und Videosprechstelle

- Steckdosen und Schalter in weiBer Aus-

fuhrung

- Je Tiefgaragenstellplatz ein Handsender

fur die Funkfernbedienung des elektri-
schen Tiefgaragentores

4. AuBenanlagen

- Hochwertige AuBenanlagen, Gestaltung

durch Landschaftsarchitekten

- Balkon-/Loggien-/Terrassen- und Dach-

terrassenbelag als Betonplatten auf
Unterbau verlegt

- Balkonbristungen und Absturzsicherun-

gen als gestaltetes Stahlelement

- Gelandemodellierung und Feinplanie,

Raseneinsaat und Bepflanzung

5. ErschlieBung

- Erstmalige Anschlussgeblihren und Bei-

trage fur Gas, Wasser, Strom und Abwas-
ser sind im Kaufpreis enthalten

Die komplette Durchfihrung vom Kaufver-
trag Uber die Herstellung der Gebdude bis
hin zur Ubergabe an den Erwerber erfolgt
durch die Sozialbau Kempten GmbH.

Sonderwiinsche sind bei rechtzeitiger An-
meldung Uber die Bauleitung moglich.

Kempten, Mdrz 2024
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die Sozialbau - Verstandnis
fur die Vergangenheit
mit Blick auf die Zukunft

die Sozialbau “‘

Heimat neu leben

Seit unserer Grindung im Jahr 1956 freuen wir uns,
ein integraler Bestandteil der Gemeinschaftin Kemp-
ten zu sein. Als kommunales Wohnungsunternehmen
vermieten, bauen, verkaufen und verwalten wir
erfolgreich Wohnraum und tragen maBgeblich zur
Entwicklung unserer Stadt bei.

Unser Leitprinzip ist es, Heimat neu zu definieren. Bei
uns stehen Menschlichkeit, Gemeinschaft und Ver-
antwortung im Mittelpunkt jeder unserer Initiativen.
Dabei legen wir groBen Wert auf moderne Architek-
tur, innovative Bautechniken und eine nachhaltige
Bewirtschaftung, die soziale und dkologische Ziele
gleichermaBen verfolgt.

- Wir haben Gber 9.000 Hauser und Wohnungen

errichtet.

- Mehr als 7.500 Wohn- und Gewerbeeinheiten wer-

den von uns betreut.

- Das ergibt eine Gesamtflache von rund 590.500 m?,

die von Uber 17.000 Menschen bewohnt und genutzt
wird. Wir setzen uns daftr ein, bezahlbaren Wohn-
raum zu schaffen und dabei unsere Umwelt durch
effiziente und nachhaltige Bauweise zu schiitzen. Die
Sozialbau Kempten steht fur mehr als nur Gebdude
und Wohnungen, wir suchen den Dialog mit den
Menschen und den Gemeinschaften, die sie nutzen.
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Individuelle Beratung,
Kontakte und Ansprechpartner

Die Sozialbau Kempten - Ihr vertrauensvoller Partner
flir hochwertige Wohnungen in unserer schonen
Stadt.

Damit Sie sich in Ihren zuklnftigen eigenen vier Wan-
den rundum wohlfiihlen, stehen wir Ihnen mit kom-
petenter Beratung und einem festen Ansprechpart-
ner zur Seite. Als lokales Unternehmen begleiten wir
Sie wahrend des gesamten Bauablaufs, um |hre Be-
dirfnisse zu verstehen.

Von der Planung bis zur Schlissellibergabe unter-
stltzen wir Sie bei allen Schritten zu lhrer neuen
Traumwohnung.

Wahrend der Bauphase bleiben wir in engem Kontakt
mit Ihnen, damit Sie stets auf aktuellem Stand sind
und sich in Ruhe auf Ihr neues Zuhause in der Park- Fur Informationen steht Ihnen
stadt Engelhalde freuen kénnen. unser Immobilienberater
Stefan Hoefert gerne unter Telefon

Wir sind fiir Sie da! Gerne stellen wir Ihnen das 0831/ 2 52 87-850 oder unter E-Mail
Projekt ndher vor. vertrieb@sozialbau.de zur Verfliigung.
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Sozialbau Kempten

Wohnungs- und Stiadtebau GmbH
Allgauer StraBe 1

87435 Kempten

Immobilienberater Stefan Hoefert
Telefon: 0831/2 52 87-850
Telefax: 0831 /2 52 87-295
E-Mail; vertrieb@sozialbau.de

www.sozialbau.de



